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Vedtaegter for A/B Strandgérden

§1

Foreningens navn er "Andelsboligforeningen Strandgarden". Hjemsted er Kabenhavn.

§2
Foreningens formal er ved ekonomisk forsvarlig drift af de foreningen tilharende gjendomme
matr.nr. 29a, 29¢b og 29bs af Sundbyester, at sikre andelshaverne en god lejlighed/kontor til en
rimelig boligafgift.

Medlemskab
§3
Stk. 1)
Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver myndi g person, der bebor og
samtidig med optagelsen som medlem overtager brugsretten til og flytter ind i en lejlighed i
foreningens ejendomme.

Stk. 2)

Lejligheden ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medferer tilgang af kunder, ombygning af lejligheden og skiltning, safremt det ikke er til gene for
de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Stk.3)
Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte indskud for optagelse i foreningen.

Stk. 4)
Hvert medlem kan kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at flytte ind i
lejligheden og benytte lejligheden til helarsbeboelse for sig og sin husstand, jf. dog § 9.

Stk. 5)
Andelshaveren undertegner en boligaftale om, at han/hun vil efterleve boligforeningens vedtegter,
som disse er eller pa lovlig vis bliver zndret.

Stk. 6)

Andelshaverne kan f3 tilladelse til at sammenlagge 2 lejligheder (maksimum 150 kvm), séfremt det
fysisk kan lade sig gore. Sammenlegningen medforer, at to andele slds sammen il en andel.

En andelshaver kan meddele bestyrelsen, at han/hun ensker at udvide sit boligareal og blive skrevet
op til en eller flere lejligheder, der opfylder stk. 1, hvorved der opnas fortrinsret i forhold ti] nye
medlemmer af foreningen, jf. § 10 stk. 2.

Alle omkostninger i forbindelse med sammenlagning skal atholdes af andelshaveren. Der skal
betales fuld husleje for samtlige kvadratmeter, som der er inden sammenl&gningen.

Revideret 2022
Erstatter vedtaegter sidst revideret i 2021




3
Vedtaegter for A/B Strandgarden

Sammenlaegningen skal vare i overensstemmelse med Boligreguleringsloven, Byggeloven og
anden relevant lovgivning og offentlige forskrifter pa sammenlagningstidspunktet.
Godkendelser skal foreliegges bestyrelsen, som giver endelig tilladelse, hvis alle ovenstaende
betingelser er opfyldt. Ingen sammenlegning ma finde sted, for denne tilladelse er givet.

Lejligheder der ikke kan sammenlagges er:

* Lejlighederne i Hessensgade 49, 55, 63 og Bremensgade 50, 56, 64
e Stuelejligheder

e Lergravsvej 17, 19

Hzeftelse og andele
§4
Stk. 1)
Foreningens kapital bestar af andele, der er fastsat efter lejlighedens sterrelse beregnet efter kvm.
For andelen udsteder bestyrelsen et bevis lydende pé andelshaverens/andelshavernes navn.

Stk.2)

Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for
et bortkommet andelsbevis.

Stk. 3)
Medlemmerne hafter kun personligt med det belab, der til enhver tid indestar i foreningen.

Stk. 4)

Et medlem eller dettes bo haefier efter stk. 3 indtil en ny andelshaver har overtaget lejligheden og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

§5
Stk. 1)
Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre i overensstemmelse med
reglerne i § 10-12. Stk. 2) Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i
Andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erkleering i henhold til Andelsboligforeningsloven § 4a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et
sidant tilgodehavende.

Boligafgift
§6
Bestyrelsen fastsatter boligafgiften saledes, at den daekker alle udgifter til drift, forrentning og
afdrag, skatter og afgifter samt ejendommens almindelige vedligeholdelse.
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Vedligeholdelse m.v.
§7
Stk. 1)
Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af fzlles
forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dere samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsé forringelse, som skyldes slid og =lde.

Stk. 2)

Generalforsamlingen fastsetter neermere regler om udferelse af den udvendige vedligeholdelse.
Foranstaltninger, som er nadvendige for at hindre unedig skade eller forringelse af ejendommen
eller dele heraf, kan dog ivarksattes af bestyrelsen uden generalforsamlingens forudgaende
godkendelse. Tilsvarende gelder sedvanlige mindre vedligeholdelsesarbejder.

Stk. 3)

Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve nedvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en nermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at f3 eller skaffe
sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages
vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udferes af
foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglemei § 15,
dog kan brugsretten forst bringes til opher med 3 méneders varsel.

Forandringer

§8
Stk. 1)

Andelshaverne er berettigede til at foretage forandringer i lejligheden.

Stk. 2)

Forandringerne, herunder opsatning af vaske- og opvaskemaskiner samt zndring af elinstallation

skal udferes handvarksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
‘byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

>

Stk. 3)

Enhver forandring af lejligheden skal, inden den bringes til udferelse, forelegges bestyrelsen. I
tilfelde, hvor byggetilladelse er pakraevet, skal byggetilladelsen forevises bestyrelsen, inden
arbejdet iveerksattes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Stk. 4)

Forslag om sterre forandringer p ejendommen skal foreleegges generalforsamlingen til
godkendelse, for de ivaerksattes, jf. § 18 stk. 2, litra a.

Stk. 5) Vedtager andelsboligforeningen at ivaerksatte vedligeholdelses-/forbedringsarbejder i
ejendommen, kan et medlem ikke modsztte sig dets gennemforelse.
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Fremleje
§9
Stk. 1)
En andelshaver kan kun fremleje sin lejlighed med bestyrelsens skriftlige tilladelse, som kun kan
gives, nar en andelshaver af seerlige grunde midlertidigt fraflytter sin lejlighed for en kortere
periode, dog maksimum 2 4r. Bestyrelsen skal endvidere godkende lejeren og betingelserne for
lejemalet. Der indgas en skriftlig lejeaftale pa en af foreningen udleveret kontrakt.

Stk. 2)

Andelshaveren hafter fortsat for boligafgiften og er ansvarlig for overholdelse af foreningens
vedtegter. Den fraflyttede andelshaver er forpligtet til i forbindelse med fremlejeaftalens indgaelse
at meddele bestyrelsen sin midlertidige adresse.

Stk. 3)
Fremlejekontrakten kan forleenges med maks. tre &r ud over de to &r med et ir ad gangen i folgende
tilfeelde:

¢ udstationering i forbindelse med arbejde

* udstationering i forbindelse med militzere opgaver

¢ studier udenbys/i udlandet.

Forholdet skal dokumenteres skriftligt fra arbejdsgiveren, den militeere myndighed eller
uddannelsesinstitutionen.

Overdragelse
§ 10

Stk. 1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, sker overdragelsen efter folgende
rackkefolge:

1. Til personer med hvem andelshaveren er beslegtet i lige op- og nedadstigende linje, eller som i
mindst 2 &r har haft felles husstand med andelshaveren som egtefalle eller ugift samlevende.
Dette kraever, at andelshaveren flytter ud af foreningen.

2. Til andre andelshavere i forbindelse med bytte med en anden bolig i andelsboligforeningen A/B
Strandgérden.

Desuden forer bestyrelsen 3 ventelister (hvor du kan skrive dig p3):
1. Til andre andelshavere i foreningen

2. Til andelshaveres bern og bernebern (fra det fyldte 15. ar)

3. Til fremmede (listen er pt. lukket)
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Vedtaegter for A/B Strandgarden

Stk. 2)
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse
gives inden 4 uger fra negtelse.

Stk. 3)

Bestyrelsen har pa begaring af den fraflyttede andelshaver pligt til at anvise en ny andelshaver
inden 8 uger fra begeringen. I modsat fald er andelshaveren selv berettiget til at indstille en person
til bestyrelsens godkendelse.

Dedsfald
§11
Stk. 1)
Der andelshaveren, har egtefzllen/ugift samlever ret til at fortsztte med medlemskab og beboelse
af lejligheden.

Stk. 2)

Efterlades der ikke wgtefeelle/ugift samlever, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1,
skal der efter folgende raekkefolge gives fortrinsret til:

a) Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og lejlighed ved andelshaverens ded.

b) Personer med hvem andelshaveren er besleegtet i lige op- eller nedstigende linje.

Stk.-3)

Overdragelse af boligen til ny andelshaver skal ske senest 3 méneder efter dedsfaldet. Er ingen ny
andelshaver indtradt forinden, skal bestyrelsen serge for, at pAgzldende andel afhandes, og
afregning tilstilles boet.

Samlivsophzevelse

§ 12
Stk. 1)

Ved ophavelse af samliv mellem ®gtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far rettigheden til lejligheden, berettiget til at fortsztte eller indtrede
1 medlemskab og beboelse af lejligheden.

Stk. 2)
Safremt en andelshaver i forbindelse med ophevelsen af samliv fraflytter lejligheden, skal
agtefelle/samlever indtrede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagzldende
efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. [ modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 10.
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Vedtaegter for A/B Strandgérden

Overdragelsessum
§13
Stk. 1)

[ forbindelse med enhver overdragelse skal andelen vurderes.

Stk. 2)

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler
efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende et beleb opgjort efter nedenstiende retningslinjer:

a) Verdien af andelen i foreningens formue szttes til den pris, der er fastsat pa den seneste arlige
generalforsamling. Andelens pris fastszttes af generalforsamlingen under iagttagelse af reglerne i
lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber. Generalforsamlingens prisfastszttelse
herunder veerdiansattelse af ejendommen er bindende, selv om der lovligt kunne have veret fastsat
en hgjere pris.

b) Verdien af forbedringer i lejligheden anszttes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

¢) Veerdien af inventar, der er serligt tilpasset eller installeret i lejligheden, fastsattes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt lejlighedens vedligeholdelsesstand er uszdvanlig god eller mangelfuld, beregnes
pristilleeg henholdsvis prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 3)

Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lasere eller indgas anden retshandel, skal
vederlaget sattes til vaerdien i fri handel.

Stk. 4)

Fastsazttelsen af prisen til forbedringer, inventar og lesere sker med udgangspunkt i en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttede andelshaver. Opgerelsen revideres af vurderingsmand tilsluttet ABF,
der rekvireres af bestyrelsen.

Stk. 5)

Vurderingsmanden samt et bestyrelsesmedlem efierser lejlighedens standard og installationernes
lovlighed. Den fraflyttede andelshaver afholder udgifterne ved vurderingen.

Stk. 6)

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsattelse af
prisen for forbedringer, inventar og lasere eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare serlig sagkyndig med
hensyn til de spergsmél, voldgiften angér, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Fellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
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Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter
selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles
mellem parterne eller eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til,
hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

Fremgangsmade ved overdragelse
§ 14
Stk. 1)
Ved overdragelsen skal bestyrelsen udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter til
keberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab, budget og generalforsamlingsreferat,
samt en opstilling af kebesummen med specifikation af prisen for andelen, herunder udforte
forbedringer og inventar.

Stk. 2)

Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Overdragelsesaftalen oprettes pa
en af bestyrelsen udarbejdet kontrakt. Overdragelsesaftalen udstyres med bestyrelsens pategning om
godkendelse. Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3)

Overdragelsessummen skal indbetales til foreningens bankkonto, som efter fradrag af sine
tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen
over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belwb til sikkerhed for
dennes forpligtelser. Foreningen er endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt beleb til
dzkning af keberens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen og/eller ulovlige
forhold ved overtagelsen. Udbetalingen af restbelobet skal ske senest 4 uger efter overtagelsen.
Seelger er berettiget til at udbedre mangler og ulovlige forhold indtil fraflytning.

Stk. 4)

Snarest muligt efter keberens overtagelse af lejligheden skal denne gennemga lejligheden for at
konstatere eventuelle mangler eller ulovlige forhold ved boligens vedligeholdelsesstand,
forbedringer, inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med lejligheden. Reklamation over
eventuelle mangler eller ulovlige forhold skal ske til bestyrelsen inden 4 uger efter overtagelsen.
Konstaterede mangler eller ulovlige forhold skal udbedres for s&lgers regning.
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Vedteegter for A/B Strandgérden

Eksklusion
§15
Stk. 1)
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i folgende tilfelde:
a) Nér et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges sammen

med denne og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter at skriftligt pakrav
herom er kommet frem til medlemmet.

b) Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

¢) Nér et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter lejelovens bestemmelser kap.
14 berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

d) Overtraedelse af vedtagterne.

Stk. 2)
Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 10, 13 og 14.

Generalforsamling
§ 16

Stk. 1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinre generalforsamling
atholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsérets udleb med folgende dagsorden: 1) Valg af
dirigent. 2) Valg af stemmeudvalg. 3) Godkendelse af det udsendte generalforsamlingsreferat. 4)
Bestyrelsens beretning. 5) Foreleggelse og godkendelse af det reviderede &rs-/varmeregnskab,
herunder godkendelse af verdiansattelse. 6) Indkomne forslag. 7) Forelzggelse af drifts- og
likviditetsbudget til godkendelse. 8) Valg af bestyrelse og 2 bestyrelsessuppleanter. 9) Valg af
intern revisor og revisorsuppleant. 10) Valg af statsautoriseret revisor til generalforsamlingens

godkendelse. 11) Eventuelt Stk. 2) Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og
bestyrelsen og udsendes til

andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingen.

Stk. 3)
Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/5 af foreningens medlemmer forlanger det, med angivelse af dagsorden.

§17
Stk. 1
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar
generalforsamling kan nedsettes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.
Stk. 2)
Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare bestyrelsen i heende senest 1.
marts.
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Stk. 3)
Adgang til generalforsamlingen har kun andelshavere med zgtefelle/samlever. Hver andel giver
kun 1 stemme. Stemmeret kan udeves ved wgtefeelle eller befuldmaegtiget i henhold til skriftlig
fuldmagt. Den befuldmagtigede skal selv vare andelshaver. Ingen andelshaver mi mode med mere
end 1 fuldmagt.

Stk. 4)

Skriftlig afstemning skal foretages, hvis bestyrelsen eller en andelshaver fremsztter krav herom.

§18
Stk. 1)
Generalforsamlingen traffer beslutning ved simpelt flertal. Ved afstemning skal altid mindst 1/5 af
foreningens medlemmer vere til stede.
Stk. 2)
Dog krever vedtagelse af forslag om:
a) iverksattelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhajelse af boligafgiften med mere end
25 %
b) salg af foreningens ejendomme, eller dele heraf
¢) optagelse af 1n og pantsatning
d) vedtzegtsendringer
e) foreningens oplesning
at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, enten personligt eller ifslge fuldmagt, og at 2/3 stemmer
for forslaget. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmedte
for forslaget, skal der indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling. P4 denne generalforsamling
kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevaerende medlemmer.

Bestyrelsen
§19

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

§20
Stk. 1)
Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsens formand og kasserer vaelges af

generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen velger
desuden 2 suppleanter.

Stk. 2)

Bestyrelsens medlemmer og suppleanter veelges blandt andelshaverne eller disses egtefeller/ugifte
samlevende.

Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges en person fra hver husstand.
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Stk. 3)
Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 &r ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1 ar ad
gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4)
Formanden og et bestyrelsesmedlem valges i ulige ar, kassereren og to bestyrelsesmedlemmer i lige

o

ar.

Stk. 5)

Hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtrzder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil naeste ordinare generalforsamling. S&fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden
bliver mindre end 3, indkaldes til generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer.

Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den resterende del af
den fratradtes valgperiode.

§21
Stk. 1)
Et bestyrelsesmedlem m4 ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han/hun eller en person,
som han/hun er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afgorelse.

Stk. 2)

Der tages referat af bestyrelsesmoderne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der
har deltaget i medet.

Stk. 3)
[ avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§22
Foreningen tegnes af formanden og kassereren i forening.

Administration
§23

Stk. 1) Bestyrelsen varetager A/B Strandgardens administration efter reglerne i nr. 1-4. 1)
Bestyrelsen leder driften af foreningens ejendomme og er i denne forbindelse berettiget til at
anvende et beleb svarende til 5 % af boligafgiften arligt udover udgifterne til kontorlokale o.1.
Belobet kan reguleres i op- eller nedadgéende retning ved vaesentlige eendringer i boligafgiften.

2) Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indszttes pa saerskilt konto i et
pengeinstitut. Traek pa kontoen kan kun foretages ved underskrift fra enten formand og kasserer i
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forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse med
salg af andele, skal ske til den naevnte konto, ligesom modtagne checks og postanvisninger skal
indsaettes pa kontoen.

3) Bestyrelsen er berettiget til at anvende den tekniske og juridiske bistand som anses for
nedvendig.

4) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar overfor foreningen tegner
foreningen en kautionsforsikring.

Regnskab og revision
§ 24

Stk. 1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen.

Stk. 2) De interne revisorer kan til enhver tid efterse foreningens regnskab.
Stk. 3) Regnskabsaret er kalenderaret.

Stk. 4) Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode, der skal anvendes ved
fastszttelse af andelens vaerdi, samt hvilken veerdi andelene herefter skal have. Som note til
arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelens verdi og hvilken metode, der
er anvendt ved fastsattelsen.

§ 25
Stk. 1)
Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal
fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte revisor.

Stk. 2) Det reviderede, underskrevne rsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

§26

Stk. 1)
Varmeregnskabet folger kalenderaret og afregnes separat.

Stk. 2) Opkraevning/udbetaling skal ske inden udgangen af maj.

Revideret 2022
Erstatter vedtaegter sidst revideret i 2021
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Vedtaegter for A/B Strandgarden

Oplesning
§27

Stk. 1) Oplesningen ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

Stk. 2) Efter realisation af foreningens aktiver og betalingen af geelden deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels sterrelse,

Revideret 2022
Erstatter vedtaegter sidst revideret i 2021
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Husorden for A/B Strandgarden

Husorden

§1
Beboerne har adgang til fslles vaskerum, tarreloft 0g strygerum.

Vaskerierne mé benyttes alle dage k. 07:00-19:00. Vaskekzelderen skal forlades og lyset sluk-
kes senest klokken 20:00. Samme tider geelder for brug af vaskemaskiner og terretumbler i
lejlighed. | vaskerier med tidsbestilling skal anvendelsen af maskinerne pabegyndes senest
15 minutter efter bestillingens start. Overholdes dette ikke, ma vasketiden benyttes af en an-
den andelshaver.

Efter afbenyttelse afleveres vaskerum, tarreloft og strygerum med dertil hgrende inventar i ren-
gjort stand. Nar vaskerum benyttes, skal daren vasre lukket,

Ved afbenyttelse af tarreloft ma tejet ikke dryppe, og vinduerne skal holdes lukkede.

Terring af taj og udhaengning af genstande fra vinduer til gaden eller trappevinduer ma ikke fin-
de sted.

Installation af vaskemaskine og tarretumbler i lejlighed:
¢ Vaskemaskine med roterende tromle ma opstilles i vadrum med gulvaflgb
e Hvis vaskemaskine opstilles andre steder i lejligheden skal falgende punkter opfyldes:
a) Maskinen skal vaere placeret pa hardt underlag, f.eks. betonflise el. lignende
b) Der monteres drypbakke under maskinen
c) Forsikring mod vandskade skal kunne dokumenteres
d) Vandinstallation skal veere udfert af autoriseret VVS med dokumentation

Hvis tarretumbler krasver udluftning, skal dette ske via den eksisterende traskkanal til taget.

Skader forarsaget af forssmmelighed skal erstattes af den andelshaver, der er arsag til skaden.

§2

Cykler, knallerter mv. m4 ikke stilles i port, pa trappegange, i keeldergange eller andre til falles
brug vaerende pladser. Der henvises til de dertil indrettede steder/omréader.

Barnevogne, rollator, karestole eller lignende kan stilles i indgangspartiet pa hovedtrappen, sa
lzenge de er i brug. Det ma dog ikke vaere til gene for beboerne eller overtraede brandvedtaeg-
terne.

Sidst revideret oktober 2014
Erstatter vedtzegter og husorden sidst revideret juli 2006
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Husorden for A/B Strandgérden

§3
Al cykling og knallertkarsel samt start af motorkaretajer i port og gard er forbudt.

§4

Leg i skralderum, cykelrum, kzelder-, loft- og trappegange er forbudt, Leg pa terrepladsen ma
kun finde sted, nar denne ikke anvendes til vasketgj.

Stajende leg i garden skal begraenses.

Legetgj i garden skal ryddes vaek fra gangarealer efter endt brug. Det er forseldrenes ansvar, at
dette sker.

Boldspil m4 kun finde sted pa boldpladsen.

Stejende adfaerd i garden 0g pa altaner skal begreenses, og ma ikke finde sted efter klokken
22:00.

§5

Beboerne er forpligtede til at iagttage god husorden og at tage hensyn til de avrige beboere. Al
ungdig stgj i lejligheder ma ikke finde sted efter kl. 22:00. Al brug af stgjende veerktaj og maski-
ner ma kun finde sted i tidsrummet 7:00 — 20:00.

§6

Husdyr kan holdes pa falgende betingelser:
a) Husdyr ma ikke vzere til gene for beboerne
b) Hunde skal altid fgres i snor pa trapper, i garde samt pa foreningens fortovsarealer
¢) Husdyr ma ikke forrette deres ngdtarft pa foreningens arealer
d) Husdyr ma ikke veere pa legepladserne i gardene

Bestyrelsen skal give skriftlig tilladelse til at holde hund.

Ved berettiget klage aver overtraedelse af disse bestemmelser, kan bestyrelsen kraeve det pa-
geeldende husdyr fiernet omgaende.

§7

Observeres der vaeggelus, kakerlakker eller rotter i en lejlighed, skal dette straks anmeldes til

Sidst revideret oktober 2014
Erstatter vedtaegter og husorden sidst revideret juli 2006
Side 16 af 18




Husorden for A/B Strandgirden

bestyrelsen. Forssmmes dette, ma vedkommende andelshaver afholde samtlige udgifter for-
bundet med fiernelsen af skaden.

Bestyrelsen og eventuelle fagfolk, som matte engageres, har ret til at besigtige lejlighe-
den/kontoret, nar hensynet til eiendommens tarv kraever det.

§8

Der ma ikke efterlades affald pa ejendommens fzllesarealer. Brug de opstillede affaldscontaine-
re/-beholdere. Luk containerlaget efter brug.

Tegning og skrivning pa trappegang og @vrigt mur- og treeveerk er forbudt.

Forurening af trapper og gange samt henstilling af affaldsposer og andre genstande p4 trapper
0g i gange ma ikke finde sted.

Teepper mé ikke rystes pa trappen, fra vinduer eller altaner.

§9
Fodring af fugle og vilde dyr ma ikke finde sted.

§10

Hvis en beboer abner vinduerne p3 trappegange ogleller pa tarreloft, skal samme person sikre,
at de lukkes, inden solen gar ned.

Steerk mados og anden lugt, som kan virke generende, ma ikke lukkes ud pé trappen.

Rygning er ikke tilladt pa trapper, pa lofter 0g i keeldre.

§ 11

Opseetning af private antenner er ikke tilladt.
AEndringer eller reparationer af faellesantenne ma kun foretages ved boligforeningens foranstalt-
ning.

§12

Sidst revideret oktober 2014
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Husorden for A/B Strandgirden

Ejendommene og deres inventar skal behandles med skédnsomhed, sa alt kan holdes i forsvarlig
og tiltalende stand. Skader pa ejendommene og feelles inventar forérsaget ved hensynslgs eller
grov uagtsom adfaerd skal erstattes af skadevolder.

Graffiti er forbudt og betragtes som haervaerk.

§13
Brug af grill pa altaner ma kun ske med enten el- eller gasopvarmet grill.
Ved brug af grill i garden skal brugeren sikre almindelig hensynstagen og overholdelse af sik-
kerhedsforskrifter.

§14

Udvendige altankasser, ma kun vaere Kontechs fastgjorte i henhold til det udsendte materiale
til altanejerne.

§ 15

Overtreedelse af denne husorden kan have samme felger som manglende betaling af boligafgif-
ten.

fefelelateioioioiotsotofafotototeiots;

Sidst revideret oktober 2014
Erstatter vedteegter og husorden sidst revideret juli 2006
Side 18 af 18



A/B Strandgaarden Hessensgade 47 st. 2300 Kobenhavn S TIf. 32 58 43 62 - mobil 24601859

a.strandgaarden@gmail.com

AN e

A/B STRANDGARDEN

BADEVZZARELSESNOTAT
FOR

A/B STRANDGARDEN
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Udvidelse af badevaerelse ind i kekken / andet rum.

Udvidelse af badevaerelse ind i kgkken / andet rum.
Vedteaegter for AB Strandgarden §8, stk. 3 Forandringer:

Enhver forandring af lejligheden skal, inden den bringes til udfgrelse, foreleegges bestyrelsen til godkendelse. | tilfaelde,
hvor byggetilladelse er pakraevet, skal byggetilladelsen forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkszttes. Bestyrelsen er
ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Veer opmaerksom pa at arbejder i egen andel har indflydelse pd underboen. Der skal altid indhentes accept fra underbo
til det gnske arbejde. Der kan ogsa veere aflgb og vand som skal udfgres i underboens toilet/baderum. Disse Igsninger
skal vaere drgftet og enighed om lgsninger fundet. Der kan ogsa vaere arbejder i form af evt. nedtagning / retablering af
loft. Underboens loft skal altid retableres som det minimum var, inden byggearbejderne blev udfart.

Bestyrelsen udleverer et nyt Bliicher gulvaflgb til andelshaver, som SKAL anvendes ifm. renoveringen/udvidelsen.
Dertil kan oplyses, at bestyrelsen har hyret en ekstern rédgiver til at bista med tilsyn af byggearbejderne samt udfgre
generel radgivning ifm. renoveringen/udvidelsen. Det er Mggelhgj Arkitekter.

For arbejderne pa badevaerelset ma igangsattes er andelshaver ansvarlig for fglgende:

At fremsende tegninger og beskrivelse af arbejder til godkendelse af bestyrelsen / ekstern radgiver.

At oplyse bestyrelsen om, hvilken autoriseret VVS'er der skal udfgre VVS-arbejdet.

At fa byggetilladelse hos kommunen (Safremt arbejderne kraever byggetilladelse).
At f3 accept fra naboer/underbo til at arbejder ma udfgres.

BN

Arbejder ma ikke igangsaettes fgr alle fire punkter er udfgrt.
Nar arbejderne pa badevaerelset pgir er andelshaver ansvarlig for fglgende:

1. Attilkalde den eksterne radgiver til besigtigelse pa fglgende tidspunkter:
a. Nar jern er blotlagte. (Og bjaelker i kgkkenet, hvis badevaerelset udvides.)
b. Nar svalehaleplader, armering og gulvaflgb er lagt. Det vil sige inden der stgbes med beton.
c. Nar gummimembranen er pafprt.
d. Evt. afsluttende godkendelse af det ferdige badeveerelse.
2. Atsgrge for, at der er rent pa de trapper og feellesomrader, som er bergrte af byggearbejderne.
At sgrge for, at der ikke ligger materialer eller byggeaffald pa trapper eller i feellesomrader.
At oplyse bestyrelsen / ekstern radgiver om eventuelle skader undervejs eller andre uforudsete emner, som kan
have indflydelse pa bygningens sundhed og tilstand.

A ow
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Udvidelse af badevaerelse ind i kgkken / andet rum.

Generelle krav:

e & @ © o o

Renovering skal udfgres iht. SBI anvisning 252 Vadrum af 2015, minimum belastningsklasse M (middel).
Gulvaflgb, vand og rgr skal altid udfgres af autoriseret installatgr.

Gulvaflgb og rgr fra gulvaflgb skal altid udfgres i rustfrit stal. Aflgbsrar til gulvaflgb kan udfgres i 40 mm
plastikrgr safremt de indstgbes i betongulv.

Alle materialer skal veere VA-godkendt.

Bade kvadratisk samt sakaldte unidrains kan accepteres men skal kunne anvendes sammen med membran.
Gulvaflgb skal placeres minimum 15 cm fra vaegge og minimum 6 ¢m fra treebjaelke. Se bilag 1.

Vandrer skal udfgres synlige, aldrig fraeses ind eller indmures. Rgr ma ikke bryde gulvet i bruseomrade. Safremt
de fores i rgrkasse, skal de udfgres med rgrisolering. Isolering pa varmergr skal stgdes tzet, men isolering p3
kolde rgr skal tapes, s& den ogsa fungerer som dampspzerre.

Ny gulvbelaegning og vaegbekladning skal vaere fliser / klinker p3 betongulv.

| vddrum skal materialer, vandtaetningssystemer og specifikke gulv- samt vaegkonstruktioner vaere MK
godkendte.

Gulvvarme mé alene etableres med el varmematte/ slange. Aldrig vandbaren gulvvarme. Varmematte placeres
mellem beton og afretningslag.

Tilslutning af el og evt. udvidelse af forsyning skal altid udfgres af autoriseret installatgr.

Handkleedetgrrer ma alene udfgres, hvis den tilsluttet centralvarme eller el-varme.

Kontakter/afbrydere skal som minimum placeres 110 cm fra bruse-armatur.

Eksisterende radiator, demontering og montering, udfgres altid af A/B.

Gennembrydes bjaelker skal udfgrende sikre, at det bjalkernes beereevne ikke svaekkes.

Det er den udfgrendes ansvar, at alle arbejder udfgres konstruktionsmaessigt og statisk korrekt.

Udfgrelse i eksisterende toilet/baderum:

1
2
3

10

11
12
13

Terrazzogulv skal ophugges ned til baerende betondzk.

Eksisterende gulvaflgb skal ophugges.

Nyt gulvaflgb VA godkendt til indstpbning i beton med indbygget vandlas skal monteres af autoriseret
installatgr. Rer til gulvaflgb udfgres som min. @ 40.

Evt. jern i betondaek skal hugges fri, renses for rust og pasmgres behandling mod rust. Strimmel svejsepap
monteres henover jern. Se bilag 2 for tegning af jern.

Dgrkarme skal renskzeres, s3 der som min er 5 mm ned til fliserne, der ligger under dgren. Der skal udfgres en
silikonefuge ml. dgrkarm og overkant fliser. Der skal skaeres tilsvarende af bunden af dgrblad inkl. x antal cm for
at opna spaltedbning pa 100 cm2. F.eks. 1 cm p& 1 m bredt dgrblad. Karme samt dgrblad skal males pa alle
skeereflader for forsegling. Der skal monteres vandnaese pa dgrblad p3 side mod vadrum.

Der skal ren-hugges for gammelt puds p3 eks. vaegge til baeredygtigt underlag. Tykkelse ca. 10-15 mm.
Armeringsjern @ 6 mm udlaegges pr. 10 cm begge veje. Armeringsjern skal udleegges med afstandsholdere ca.
1,5 cm over betondzek. Bukkes op til kantarmeringer/ ind i vaegge. Armeringsnettet skal forbindes til
udligningsforbindelse (jordforbindes) iht. Steerkstrgmsbekendtggrelsen.

Gasbeton skal opmures pa vaegge safremt eksisterende vaegge er krydsforskalling/ koksvaeg eller bindingsvaerk.
Veer opmaerksom pa at der kan fgrst opsaettes fliser, nar fugtindholdet er faldet til 4-8 vaegtprocent.

Betondaek gulv skal vandes grundigt inden péafgring af nyt beton.

Beton skal udlaegges som perlestensbeton minimum styrke 20 MPa (C20/25 iht. DS/EN 206-1) i tykkelse mellem
5 og 7 cm. Betonen skal vibreres. Ved lagtykkelse over 6 cm skal beton stgbes pa glidelag. Der skal stgbes opkant
til dgrtrin. Hgjde minimum 3 cm fra overkant dgrtrin til overkant rist fra gulvaflgb. For optimal hzaerdning
afdaekkes beton med plastfolie minimum 3 dage.

Betonklaber skal pasmgres pa hele betondakkets areal.

Afretningslag skal udfgres med cementmertel C 100/400 (slidlagsbeton) i 1,5 til 3 cm tykkelse.

Fald mod gulvaflgb skal udfgres med minimum 3 cm fra overkant opkant ved der til overkant rist i gulvaflgb.
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14

15

16

17

18

Armeringsstrimler udfgres pa alle samlinger ml. gulv/veeg, veeg/veeg og omkring alle vaeg-og
gulvgennemfgringer.

Vandtaet membran skal pasmegres i fuldt areal pa gulv samt alle vaegge fra overkant gulv til underkant
etageadskillelse. Dvs. fuld rumhgjde.

Fliselim og fliser pafgres pa vaegge forst fra overkant betondaek/afretningslag til hgjde minimum 10 cm over
fremtidigt nedhaengt loft. Ved hgje rum skal fliser som min. fgres op til 2,3 meter over feerdigt gulv. Ved
udvidelse af badeveerelse er det ok kun at opszette fliser p3 vaegge i ny bruseniche — alle vaegge skal dog stadig
vaere med vadrumsmembran. Dette krav bortfalder fgrst, hvis rummet er stgrre end 3,25 m2.

Fliselim og fliser udfgres pa gulv. Indadgéende hjgrner mellem vaegge og hjgrner mellem gulv og vaegge skal
udfgres med elastisk silikonefuge bredde minimum 0,6 cm.

Loft i vddrum skal udfgres luftteet med brandklassifikation. Anvendte materialer skal veere materiale klasse B-
51,d0. Nedhangt loft skal udfgres med stalprofiler og gipsplader. Der ma aldrig anvendes tra eller lignende
materialer til nedhaengte lofter. Anbringes der transformere for halogenlamper og/eller er der samlinger i
vandrgr over det nedhaengte loft, skal der veaere adgang til hulrummet, fx med en oplukkelig men lufttzet lem.
Lem skal udfgres i samme brandklasse som gvrige loftmaterialer.

Udvidelsen ind i kgkken/ andet rum:
Det forudszettes, at etageadskillelse i kgkken/andet rum bestar af trebjzelkelag med indskudsbraedder. Ny konstruktion

skal udfgres med dobbeltteetning. NB: Arbejder udfgrt i selve det eksisterende toilet/baderum skal udfgres som
foregdende punkter 1-18.

19.

20.
21.
22.

23,

24,

25.

26.

Veeg(ge) nedrives og eksisterende gulvbelsegning og evt. indskudsler/isoleringsmateriale i kgkken fiernes, sa
treebjeelker og indskudsbraedder er blotlagt. Traebjzelkelag skal inspiceres og godkendes af ridgiver. Sifremt
gulvarealet er over 6 m? eller i darlig stand, skal bareevne eftervises ved beregning. Fugtindholdet i bjalker og
breedder skal vaere under 13 % i gennemsnit, og ingen enkeltveerdier ma vaere over 15 %.

Mineraluld 10 cm udlaegges mellem traebjelker.

Trinlydsstrimler udlaegges pa bjaelker. Forinden skal hgjdeforskel i bjeelkelaget udlignes.

Svalehaleplader lzegges pa tvaers af bjzelker pa trinlydsstrimler. Safremt spaend mellem bjalker er stgrre end 90
c¢m, skal der udfgres yderligere understgtning. Svalehaleplader skal veere MK-godkendte.

Svalehaleplader skal forbindes til jord iht. Steerkstrgmsreglementet. Det er udfgrendes ansvar, at
svalehalerplader udfgres med korrekt understgtning iht. producentens anvisninger.

Rendeaflgb (Unidrain) ma gemne udfgres i den nye bruseniche. Aflgb skal dog vaere i rustfit stil og med
bagflange, hvis det placeres op ad vaeg. Se anbefalinger til rendeaflgb i bilag 1.

Udlzegning af beton styrke 25 MPA i tykkelse minimum 3,4 cm over "bglgetoppene”, direkte pa svalehaleplader.
Der skal stgbes en armeret opkant pa minimum 10 cm fra overkant "bglgetop”, hvorpa nye vaegge monteres.
Nye vaegge i minimum 75 mm gasbeton. Samlinger mellem blokke strimles med armeringsvaev for pasmoring af
vaddrumsmembran.

Udlaegning af afretningslag og gvrige arbejder som i eksisterende toilet/baderum pkt. 11-18.

Nyttig info: SBI anvisning 252 Vadrum af 2015 / www.godevaadrum.dk / www.gulvfakta.dk
BEK nr. 1155 af 06/10/2010 Steerkstrgmsbekendtggrelsen http://www.etadanmark.dk/da/va
MK godkendte svalehaleplader http://www.eftex.dk/produkter/Lewis/Produkt.aspx
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Bilag 1 — Placering af aflgb.

4 D C 450
00
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Figurd0. Afstandskrav ved rergennemfarnng.

A Faldstamme (staendeldning) af stabejern og/eller rer, der ikie kan fiyttes.
Inddaekning udfert pa stedet For PVC-belsegninger min. 100 mm for at
inddaekninger kan udfares sikkert

B Gennemfaringer af vand- eller aflebsrar med prasfabnikeret bosning.

C Placering af guivafieb i forhold til vaeg.

D Placering af rendeafieb. Veer opmaerksom pa at rendeafieb til PVC ikke kan
monteres helt til veeg. Gulvbranchen anbefaler 100 mm til vaeg bade pa kort og
lang side (de fleste aflab er godkendt med 50 mm afstand til vaeg pa langside)

Til vadrum udfert med fliser findes der trekantede afleb til montering i hjsmer, disse afleb kan ikke
bruges, hvis der enskes en PVC-gulvbelzegnig.
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Bilag 2 — Tolerancer klinker og fliser

Skérpet G

Klasse Normal klasse e Kogt_zjolfn_etadg og -middel -
Pianhed og lunker - +2 mm/2 m - F1 Retskinne
Vandrethed > 5 m - Max £8 mm - B5 Retskinne og vaterpas
Variation for fugebredden
2,0-7,0 mm Max £20 % i
7.0-12,0 mm - Max £15 % - £ Maleslolk
> 12,0 mm ] Athaengig af fugebredden og

flisekvalitet, iszer lzengde og bredde
Forskydninger i plan ;
misller fisar - Max 1,0 mm - G4 Retskinne
Spring i plan mellem g
fliser - Max 1,0 mm - F9 Malekile
. " B3 Vaterpas med 10 mm ben +

Fald pa gulv - Se fodnote B4 malekile/plader
Visuel bedemmelse - - - 13 Visuel bedemmelse
Raleved avergang - + 2 mm. C1 Nivellering

mellem gulv / vaeg

* | brusenicher og tilsvarende vadomréder udferes gulv med 1-2 % fald. @vrige gulvarealer i vAdrum udfares med fald efter
aftale, - men ikke vandret inden for almindelig vadrumsstarrelse < 10 m?

Bemeerkninger:

Ved anvendelse af materialer med rustik overflade kan der forekomme afvigelser fra de angivne tolerancer

Den samlede overflade bedgmmes visuelt i overensstemmelse med Fliser — opsaetning og laegning, udgivet af Forlaget
Tegl, 2. udgave 2006 jf. metode 13.

Ved brusenicher og andre omrader med stgrre fald pa gulv, er det ikke muligt altid at opna en vandret linie med de
angivne tolerancer ved overgang gulv /vaeg.

De anfgrte tolerancer for det udf@rte arbejde er eksklusiv flisernes egen tolerance.



